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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (pozemok ,,C* KN parc.
¢. 13/1 a stavba s. €. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 0. Kynek)

schvaluje

po realizacii zékonného predkupného prava v zmysle § 23 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov v prospech SR zastipenej Ministerstvom
kultary Slovenskej republiky

1. spdsobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prendjom nehnutelnosti, a to: pozemku ,,C* KN parc. ¢. 13/1 — zast. plochy a nddvoria o
vymere 1577 m? a stavby s. &. 62 na parc. &. 13/1 v k. 1. Kynek (budova byvalého archivu na
Ovocinarskej ul.), zapisané na liste vlastnictva ¢. 7193 na vlastnika Mesto Nitra v celosti,
spolo¢nosti Kreativne centrum s.r.0., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava, 1CO:
36 766 399, na dobu urciti 20 rokov za cenu podla Cennika Mesta Nitra, ato pozemok
ovymere cca 1200 m?> za ndjomné vo vyske 0,19 €/m?*rok za pozemok na $portovi
a vzdelavaciu ¢innost’ zameranu na deti a mladez a stavbu, vratane pozemku, na ktorom je
stavba postavena o vymere cca 300 m?> za najomné vo vyske 17,11 €/m?rok ako priestor
vyuZivany na iny ucel

azarovenn ukonCenie platnosti najomnej zmluvy vypoved'ou v pripade naplnenia
vypovednych dovodov alebo odstipenim v pripade naplnenia dovodov odstipenia v zmysle
najomnej zmluvy podl'a tohto bodu.

Pocas rekonstrukcie predmetnych nehnutelnosti uvedenych v pism. a) tohto bodu bude
uzatvorend zmluva o vypozi¢ke so spolo¢nostou Kreativne centrum s.r.o., so sidlom
Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava, ICO: 36 766 399 podla § 5 ods. 4 pism. i) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v plathom zneni, na dobu urcitu do
uzatvorenia ndjomnej zmluvy v zmysle pism. a) tohto bodu, nie v$ak viac ako 1 rok odo dna
nadobudnutia u¢innosti zmluvy o vypozicke.

2. sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

po realizacii zdkonného predkupného prava v zmysle § 23 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov v prospech SR zastiipenej Ministerstvom
kultury Slovenskej republiky

predaj ako predkupné pravo v 2. rade na nehnutel'nosti, a to: pozemku ,,C* KN parc. ¢. 13/1 —
zast. plochy a nadvoria o vymere 1577 m? a stavby s. &. 62 na parc. &. 13/1 v k. 1. Kynek
(budova byvalého archivu na Ovocinarskej ul.), zapisané na liste vlastnictva ¢. 7193 na
vlastnika Mesto Nitra v celosti, zmajetku Mesta do vylué¢ného vlastnictva spolo¢nosti
Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava, 1CO: 36 766 399,
za kupnu cenu podla znaleckého posudku aktudlneho v case odpredaja predmetnej
nehnutelnosti, pricom predkupné pravo v 1. rade ma SR vzmysle §23 zakona ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Dovodom prenajmu a prevodu sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skuto¢nost’,
7e predmetné nehnutel'nosti budu vyuzivané na ucel prevadzkovania Sukromnej zdkladnej
Skoly.

Vykonanie vSetkych vynaloZenych ndkladov na rekonsStrukciu a Gpravu, resp. zhodnotenie
predmetu najmu je zohladnené v dizke doby ndjmu a vyske stanoveného najomného. Po




ukonceni platnosti ndjomnej zmluvy prejde celé zhodnotenie predmetu ndjmu bezodplatne do
vlastnictva Mesta Nitra, bez akéhokol'vek naroku na finanéni kompenzaciu.
Kreativne centrum s.r.o. je zriad'ovatelom Sukromnej materskej Skoly a taktiez Sukromne;j
zékladnej Skoly v Banskej Bystrici, ma dlhoro¢né skusenosti v podnikatel'skom sektore,
v oblasti vychovy avzdeldvania pouziva osved¢ené metody a postupy, ktoré su zarukou
napredovania zverenych deti ako aj spokojnosti rodicov.
uklada
Sluzbytu Nitra, s.r.o.
zabezpecit’ uzatvorenie zmluv podla schval'ovacej ¢asti uznesenia
azarovenn ukonCenie platnosti najomnej zmluvy vypoved'ou v pripade naplnenia
vypovednych dovodov alebo odstipenim v pripade naplnenia dovodov odstipenia v zmysle
najomnej zmluvy podl'a bodu 1. schvalovacej ¢asti uznesenia
T:31.12.2020
K: MR



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (pozemok ,,C* KN
parc. €. 13/1 a stavba s. ¢. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. . Kynek)

V stlade so zakonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a Zéasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v platnom zneni predkladdme
navrh na nakladanie s nehnutelnost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra na zaklade Ziadosti, ktora
predlozila spolo¢nost’ Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06
Bratislava.

Spolo¢nost’ Kreativne centrum s.r.0., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava
listom zo dina 04.11.2019 poziadala o odkipenie nehnutel'nosti - budovy byvalého archivu na
Ovocinarskej ul. - stavba stp. ¢. 62 — dom na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 13/1 a pozemok ,,C*
KN parc. &. 13/1 — zast. plochy a nddvoria o vymere 1577 m? v k. 1. Kynek, ktord je zapisana
na LV €. 7193 na vlastnika Mesto Nitra.

Ziadatel’ uvadza, Ze jeho zamerom, za predpokladu ziskania predmetnej nehnutel'nosti do jeho
vlastnictva, je zachovat ,,genius loci“ daného miesta anad’alej ponechat objektu jeho
povodny ucel, t.j. prevadzkovat’ Sukromnt materskud Skolu a Sikromnu zékladnt skolu.
Kreativne centrum s.r.o. je zriad'ovatelom Sukromnej materskej Skoly a taktiez Sukromne;j
zakladnej Skoly v Banskej Bystrici, ma dlhoro¢né skusenosti v podnikatel'skom sektore,
v oblasti vychovy avzdelavania pouziva osvedfené metddy a postupy, ktoré su zarukou
napredovania zverenych deti ako aj spokojnosti rodicov.

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti je stanovena znaleckym posudkom ¢. 107/2014 zo dna
11.05.2014 vo vyske 91 600 €.

Ziadatel’ ponukol za odkupenie predmetnych nehnutelnosti kupnu cenu vo vyske 96 000,- €
formou spliatkového kalendara tak, Ze 50% kupnej ceny uhradia pri podpise kupnej zmluvy
a zvySnych 50% kupnej ceny uhradia najneskor v termine do jedného roka odo dna podpisu
tejto zmluvy.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 411/2019-MZ na svojom 13. zasadnuti
(riadnom) konanom dna 12.12.2019 schvalilo

., sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zdmer odpredat pozemok ,,C* KN parc. ¢ 13/1 — zast. plochy a nddvoria o vymere 1577 m’
a stavbu s. ¢. 62 na parc. ¢ 13/1 v k. u. Kynek (budova byvalého archivu na Kyneku),
zapisané na liste viastnictva ¢. 7193 na vlastnika Mesto Nitra pre spolocnost’ Kreativne
centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 104, 831 06 Bratislava za cenu podla znaleckého
posudku.

Dévodom pripadu hodného osobitného zretela je odpredaj predmetnej nehnutelnosti za
ucelom prevadzkovania Sukromnej materskej Skoly a Sukromnej zdkladnej skoly.
Kreativne centrum s.r.o. je zriadovatelom Sukromnej materskej skoly a taktiez Sukromnej
zdkladnej Skoly v Banskej Bystrici, ma dlhorocné skusenosti v podnikatelskom sektore,
v oblasti vychovy a vzdelavania pouZiva osvedcené metody a postupy, ktoré su zarukou
napredovania zverenych deti ako aj spokojnosti rodicov.
Kupujici uhradia naklady spojené s vkladom do katastra nehnutelnosti.

VMC &. 5 — Diely, Parovské Haje, Kynek, Mlyndrce na zasadnuti konanom diia 04.12.2019
prerokoval predmetny material a sthlasi s odpredajom nehnutelnosti na Ovocinarskej ul.,
ktora je majetkom mesta za cenu 96 000.- €.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku a
podnikatel’ski ¢innost’ na zasadnuti konanom dna 19.11.2019 prerokovala predmetny




materidl auznesenim ¢.212/2019 odporaca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’
odpredaj budovy byvalého archivu na Kyneku - stavba sup. ¢. 62 — dom na pozemku ,,C* KN
parc. & 13/1 a pozemok ,,C* KN parc. ¢. 13/1 — zast. plochy a nadvoria o vymere 1577 m? v
k. u. Kynek, ktora je zapisana na LV ¢. 7193 na vlastnika Mesto Nitra za kipnu cenu
96.000.-€ pre Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava
pricom kupna cena bude uhradend formou dvoch splatok, a to tak, Ze 50% bude uhradenych
pri podpise kiipnej zmluvy a zvy$na Cast’” 50% bude uhradend do 1 roka od podpisu kuipnej
zmluvy. V pripade, Ze odpredaj podl'a vyssie uvedeného neprebehne, komisia odporuca predaj
formou OVS za cenu podl'a aktualizovaného znaleckého posudku.

Mestska rada v Nitre na zasadnuti konanom dna 03.03.2020 prerokovala ndvrh na
nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (pozemok ,,C* KN parc. ¢. 13/1
a stavba s. €. 62 na parc. €. 13/1 v k. 4. Kynek) v zneni:
sodporuca
Mestskému zastupitelstvu v Nitre
schvalit
sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
odpredaj pozemku ,C* KN parc. ¢ 13/1 — zast. plochy a nddvoria o vymere 1577 m’
astavby s. ¢ 62 na parc. ¢ 13/1 v k u. Kynek (budova byvalého archivu na
Ovocindrskej ul.), zapisané na liste viastnictva ¢. 7193 na vlastnika Mesto Nitra pre
spolocnost’ Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 104, 831 06 Bratislava,
ICO: 36 766 399 za kipnu cenu vo vke ... ,- € s uthradou kiipnej ceny podla
splatkového kalendara v dvoch spldatkach nasledovne:
- 50 % pri podpise zmluvy po vystaveni faktury
- 50 % do 12 mesiacov od podpisu zmluvy
s tym, Ze az do splatenia celej kupnej ceny bude v liste viastnictva v casti C zapisané
zriadenie zdloZného prava v prospech Mesta Nitra.
Dévodom odpredaja sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost, Ze
predmetné nehnutelnosti budu vyuzivané na ucel prevadzkovania Sukromnej materskej
Skoly a Sukromnej zdkladnej Skoly.
Kreativne centrum s.r.o. je zriadovatelom Sukromnej materskej Skoly a taktiez
Stikromnej  zdkladnej  Skoly v Banskej  Bystrici, md  dlhorocné  skisenosti
v podnikatelskom sektore, v oblasti vychovy a vzdeldvania pouZiva osvedcené metody
a postupy, ktoré su zdarukou napredovania zverenych deti ako aj spokojnosti rodicov.
Kupujuci uhradia ndaklady spojené s navrhom na vklad zdloZného prava a viastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti.*

a v zmysle diskusie odporica dopracovat’ formulaciu suspenzivne] podmienky na prevod
vlastnickeho prava.

Odbor majetku upravil nédvrh na uznesenie podla diskusie mestskej rady tak ako je uvedené
v L. alternative.

Odbor majetku upozornuje, Ze v pripade ak nedojde k uzatvoreniu kupnej zmluvy a Mesto
Nitra bude musiet’ pristipit’ k uhradeniu finanénych nakladov vynalozenych na rekonstrukciu
predmetnych nehnutel'nosti, musia byt na tento ucel v rozpoéte Mesta Nitra vyclenené
finan¢né prostriedky. Zaroven upozorfiuje na riziko, Ze stavebné upravy mézu byt’ vykonané
tak, ze nebudu vyhovovat’ potrebam Mesta Nitra, napr. budi pouzity nevyhovujuici stavebny
material, ktory sa bude musiet’ nahradit’ inym materidlom alebo bude pouzity materidl, ktory
bude vysSej cenovej kategorie, pripadne bude rekonstrukcia vykonand neodborne




a pamiatkovy urad bude mat k tomu vyhrady. V pripade porusenie dotknutych zdkonov mézu
byt ulozené sankéné postihy, ktoré by teoreticky mohlo znasat Mesto Nitra, ako vlastnik
nehnutelnosti.

Zaroven odbor majetku oznamil Ziadatel'ovi odporucenie Mestskej rady v Nitre.

Ziadatel' Kreativne centrum s.r.o. diia 04.03.2020 uviedol, Z¢ ma potrebné zdroje na kupu
nehnutel'nosti ako aj naslednt rekonstrukciu, maji uz vybavené aj niektoré povolenia, ktoré
su potrebné k zaradeniu Skoly do siete Skol a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky.
TaktieZ maja skusenosti s rekonStrukciou narodnej kultirnej pamiatky, ktort absolvovali pri
zriad’ovani Sukromnej materskej a zakladnej Skoly v Banskej Bystrici.

Dalej uviedol, e maju seridzny zaujem o kupu predmetnych nehnutelnosti ako aj ich
prevadzkovanie za ucelom zriadenia Sukromnej zékladnej Skoly ak tomuto ucelu su
pripraveni na rekonstrukciu nehnutel'nosti, ktorad je toho ¢asu vedena ako Narodna kultirna
pamiatka, nakol'’ko maju s takymto typom rekonstrukcie skisenosti.

Ziadatel’ taktiez uvadza, Ze je pre nich prijatelna zavizovacia podmienka, ze Kupujuci po
kiipe predmetnych nehnutelnosti tieto na vlastné nédklady zrekonStruuje abude v nej
prevadzkovat” Stikromnu zakladnu Skolu po dobu minimalne 5 rokov odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia so schvalenim stavby po ukoncéeni rekonstrukénych
prac na uvedeny ucel.

Pocas rieSenia tohto spisu a prebiehajuceho schvalovacieho procesu bola na odbor majetku
dna 10.06.2020 dorucena d’alSia ziadost’, a to ziadost od: DIVERGENCIA o. z., Mostna
207/15, 949 01 Nitra o kupu uvedenej nehnutel'nosti, ktord ponukla kipnu cenu vo vyske
105 000,-€.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 120/2020-MZ na pokracovani svojho 19.
zasadnutia (riadneho) konaného dna 18.06.2020 prer okoval o Navrh na nakladanie s
nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (pozemok ,,C* KN parc. ¢. 13/1 a stavba s. €. 62
na parc. ¢. 13/1 v k. 4. Kynek) a vratilo material na dopracovanie v zmysle diskusie
mestského zastupitel'stva.

Na zéklade diskusie zo zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Nitre konaného dna 18.06.2020
sme predlozili novy navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra
(pozemok ,,C* KN parc. €. 13/1 astavba s. ¢. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 4. Kynek) v IIL
Alternativach, a to:

1. Alternativa vychddza z diskusie Mestského zastupitel'stva v Nitre diia 18.06.2020,
riesit’ dlhodoby prendjom pre ziadatela,

2. Alternativa zohl'adiiuje uz schvéaleny zdmer odpredaja pre Kreativne centrum s.r.o.
(Uznesenie ¢. 411/2019-MZ zo dna 12.12.2019) a kipna cena je upravena podl'a novej
ponuky (ziadatel DIVERGENCIA o. z., Mostna 207/15, 949 01 Nitra),

3. Alternativa pokracovat v zmysle schvaleného zameru odpredaja v zmysle uznesenia
¢. 77/2011-MZ zo dna 07.04.2011, a to odpredaj formou OVS.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 161/2020-MZ na svojom 20. zasadnuti
(mimoriadnom) konanom dna 29.06.2020 schvalilo

,, po realizdcii zakonného predkupného prava v zmysle § 23 zdakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov v prospech SR zastupenej Ministerstvom
kultury Slovenskej republiky




1. sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona C.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zdmer _prendjmu nehnutelnosti, ato: pozemku ,C“ KN parc. ¢ 13/1 — zast. plochy
a nddvoria o vymere 1577 m’ astavby s. ¢ 62 na parc. ¢ 13/1 v k. 1. Kynek (budova
byvalého archivu na Ovocindrskej ul.), zapisané na liste vilastnictva ¢. 7193 na vlastnika
Mesto Nitra v celosti, spolocnosti Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 104,
831 06 Bratislava, ICO: 36 766 399, na dobu urcitii 20 rokov za cenu podla Cennika Mesta
Nitra, a to pozemok o vymere cca 1200 m’ za ndjomné vo vyske 0,19 €/m’/rok za pozemok na
Sportovu a vzdeldvaciu cinnost' zameranu na deti a mlddez a stavbu, vrdtane pozemku, na
ktorom je stavba postavend o vymere cca 300 m’ za ndjomné vo vyske 17,11 €/m’/rok ako
priestor vyuzivany na iny ucel

2. spésobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

po realizacii zakonného predkupného prdava v zmysle § 23 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov v prospech SR zastupenej Ministerstvom
kultury Slovenskej republiky

zdmer predaja ako predkupné pravo v 2. rade na nehnutelnosti, a to: pozemku ,,C* KN parc.
¢ 13/1 — zast. plochy a nddvoria o vymere 1577 m’ a stavby s. ¢. 62 na parc. ¢ 13/1 v k. 1.
Kynek (budova byvalého archivu na Ovocindrskej ul.), zapisané na liste viastnictva ¢. 7193
na vilastnika Mesto Nitra v celosti, z majetku Mesta do vylucného vlastnictva spolocnosti
Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 104, 831 06 Bratislava, ICO: 36 766 399,
pricom predkupné pravo v 1. rade ma SR v zmysle § 23 zdkona ¢ 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Doévodom prendjmu a prevodu spéosobom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost,
Ze predmetné nehnutelnosti budi vyuzivané na ucel prevdadzkovania Sukromnej zdkladnej
Skoly.

Vykonanie vietkych vynaloZenych ndkladov na rekonstrukciu a upravu, resp. zhodnotenie
predmetu ndjmu je zohladnené v dizke doby ndjmu avyske stanoveného ndjomného. Po
ukonceni platnosti najomnej zmluvy prejde celé zhodnotenie predmetu ndjmu bezodplatne do
viastnictva Mesta Nitra, bez akéhokolvek ndaroku na financénii kompenzdciu.

Kreativne centrum s.r.o. je zriadovatelom Sukromnej materskej Skoly a taktiez Sukromnej
zdkladnej Skoly v Banskej Bystrici, md dlhorocné skusenosti v podnikatelskom sektore,
v oblasti vychovy a vzdeldvania pouzZiva osvedcené metody a postupy, ktoré su zdrukou
napredovania zverenych deti ako aj spokojnosti rodicov.

Spolo¢nost’” Kreativne centrum s.r.0., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava
mailom zo dna 10.08.2020 poziadala odbor majetku na zédklade Uznesenim ¢. 121/2020-MZ
zo dna 29.06.2020 schvaleného zameru prenajmu nehnutelnosti nachadzajtcich sa v k. 1.
Kynek, Ovocinarska 29, Nitra o vypozicku predmetnych nehnutelnosti pocas stavebno-
konstrukénych uprav a prac veducich k spusteniu prevadzky Sukromnej zékladnej Skoly
zriad’ovatelom spolo¢nostou Kreativne centrum s.r.o., Karpatské nam. 10A, 831 06
Bratislava, na obdobie maximalne 1 roka, pocas ktorého nebude potrebné platit’ ngjom.

Po spusteni prevadzky Sukromnej zakladnej Skoly su pripraveni za uzivanie nehnutelnosti
platit’ odsuhlaseny mesa¢ny najom v zmysle vyssie uvedeného uznesenia Mesta Nitra.

Mestska rada v Nitre na zasadnuti_konanom dna 25.08.2020 prerokovala navrh na
nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (pozemok ,,C* KN parc. ¢. 13/1
a stavba s. ¢. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 4. Kynek),

a odporuaca schvalit’

prendjom predmetnych nehnutel'nosti tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.




Na zéklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je uvedené
v navrhu na uznesenie.
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